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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DO PROJETO ORDENADOR
(ARQUITETURA)

PROCEDIMENTO

(Licenciamento, Comunicacdo Prévia, Pedido de Informacdo Prévia (especificar se ao abrigo do n.° 1
ou do n.° 2 do artigo 14.° do RJUE, Pedido de Declaracdo de utilizacdo apds operacdo urbanistica
sujeita a controlo prévio, Comunicacdo Prévia com prazo para alteracdo de utilizacdo de edificio /
fracdo sem operacdo urbanistica prévia ou para utilizacdo de edificio/ fracdo isento(a) de controlo

prévio)

OPERACAO URBANISTICA

(cf. definicdes constantes no artigo 2.° do RJUE) - CONSTRUCAO, RECONSTRUCAO, ALTERACAO,
AMPLIACAO, CONSERVACAO, DEMOLICAO TOTAL OU PARCIAL, OBRAS DE URBANIZACAO, OPERACAO
DE LOTEAMENTO, REMODELACAO DE TERRENOS

USO PREVISTO

(Edificio novo / existente destinado a: HABITACAO UNIFAMILIAR, HABITACAO MULTIFAMILIAR OU
COLETIVA, SERVICOS, INDUSTRIA, COMERCIO, EQUIPAMENTO, EMPREENDIMENTO TURISTICO (definir
modalidade), USO MISTO, ETC.)

LOCALIZACAO

(Rua, n.° de porta, local, freguesia de..., concelho de ...)

Data
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ANTECEDENTES

A presente memoaria descritiva e justificativa destina-se a acompanhar o (procedimento) relativo a
(operacdo urbanistica) em prédio (urbano / rustico / misto) localizado em (morada, incluindo freguesia

e concelho).

O presente procedimento foi precedido de:

e Pedido de informacdo prévia (Processo de obras n.° xxx)

e Direito d informacdo (Processo n.° xxx)

e Processo de obras n.° xxx, com o fitulo / alvard de obras / loteamento n.° xxx / comunicagdo
prévia apresentada em xx/xx/xxxx / titulo de utilizacdo n.° xxx

e Certiddo comprovativa de construcdo anterior a 1951 (ou oufra data especificada em

Regulamento Municipal ou Edital Municipal, com data de emissdo xx/xx/xxxx, em nome de xx)

a) IDENTIFICAGAO DA AREA OBJETO DO PEDIDO E DESCRICAO DO CONTEXTO TERRITORIAL EM QUE SE
INSERE

O(s) prédio(s) objeto da presente operacdo encontra(m)-se:

e Descrito(s) na Conservatéria do Registo Predial de (concelho) com o n.° (inserir nUmero da
descricdo);

e Inscrito(s) na matriz predial (rdstica / urbana) da freguesia de (inserir freguesia) sob(s) o artigo(s)
(inserir nUmero do artigo);

e Registados com uma drea total de (inserir drea total) m2, uma drea coberta de (inserir drea
coberta) m? e uma drea descoberta de (inserir drea descoberta) m2.

e Com o uso existente de (descrever o uso), contemplando atualmente (inserir n.° de pisos) pisos
acima do solo e (inserir n.° de pisos) pisos abaixo do solo (ou, ndo existem pré-existéncias

edificadas na parcela em apreco).

O/A parcela / edificio / lote (escolher o aplicdvel) localiza-se em (inserir morada), em drea (rUstica,

urbana, drea urbana consolidada), com as seguintes caracteristicas:
Exemplos:

e Ndo existem edificacées na envolvente, sendo a mesma constituida apenas por elementos
naturais;

e Existem edificacdes dispersas (descrever caracteristicas das mesmas: ex. maioritariamente de um
piso, destinadas a habitacdo, com caracteristicas singulares da arquitetura vernacular ou sem

elementos diferenciadores de qualidade, etc.)
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e Area urbana consolidada, com alinhamento da frente de rua bem definido (ou irregular), com
parcelas ou lotes expectantes, com edificios maioritariamente destinados a uso habitacional e
pontualmente destinados a comércio e servicos no piso térreo, de x pisos, com caracteristicas
singulares de arquitetura urbana do século xx (descrever), em tecido urbano de fracado regular
/ irregular... com volumetria e morfologia regular (ou dissonante)...

e Area urbana a consolidar/ a reestruturar, com loteamentos dispersos em dreas jé infraestruturadas
e com parcelas expectantes intersticiais (descrever caracteristicas das edificacdes envolventes)

e A parcela possui acesso através de (descrever via publica de acesso, largura, existéncia de
estacionamento ao longo das vias ou vias apenas pedonais / ou serviddo de passagem quando

em solo rustico)

b)  CARACTERIZACAO DA OPERACAO URBANISTICA
i) Programa de utilizagdo das edificagdes (quando for o caso, incluindo a drea a afetar aos diversos

usos)

Pretende-se com a presente operacdo urbanistica, a instalacdo de (inserir uso ou Usos previstos e

numero de edificios se for o caso), ocupando uma drea total de xxx m2 destinados a:

e Habitacdo unifamiliar — x m?

e Habitacdo multifamiliar — x m?

e Comércio —x m2

e Anexo -xm?

e Estacionamento —x m?2

e Servicos —x m?

e Estabelecimento turistico — x m?2

e IndUstria — x m?2

e Estabelecimento de restauracdo e bebidas — x m?

e Equipamento destinado a (inserir tipologia de equipamento) — x m?

e Edificio de uso misto, destinando-se xx m2 a (uso 1) e xxm2 a (uso 2)

As circulacdes (verticais / horizontais) efetuam-se através de (galerias cobertas, atrio, caixa de escadas,

elevador).

ii) Areas destinadas a:

a. espagcos verdes e de utilizagdo coletiva
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° Ndo se prevé a cedéncia de quaisquer dreas destinadas a espacos verdes e de
utilizacdo coletiva.

. Prevé-se a cedéncia de dreas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo
coletiva, cujos critérios de dimensionamento e respetivo cumprimento se definem

seguidamente.

b. infraestruturas, incluindo estacionamento
° Nd&o se prevé a cedéncia de quaisquer dreas destinadas a infraestruturas incluindo
estacionamento.
o Prevé-se a cedéncia de dreas destinadas a infraestruturas incluindo
estacionamento, cujos critérios de dimensionamento e respetivo cumprimento se

definem seguidamente.

c. equipamentos de utilizagdo coletiva/ habitagdo publica, a custos controlados ou para
arrendamento acessivel
° Ndo se prevé a cedéncia de quaisquer dreas destinadas a equipamentos de
utiizacdo coletiva/ habitacdo puUblica a custos confrolados ou para
arrendamento acessivel.
° Prevé-se a cedéncia de dreas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva /
habitacdo publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel, cujos

critérios de dimensionamento e respetivo cumprimento se definem seguidamente.

c) QUANDO ESTEJAM PREVISTAS AS AREAS REFERIDAS NA ALINEA ANTERIOR
a) Definigdo dos critérios seguidos no dimensionamento das dreas

Critérios seguidos no dimensionamento de (espacos verdes e de Uutilizacdo coletiva /

infraestruturas incluindo estacionamento / equipamentos de uflilizacdo coletiva / e de

habitac@o publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel — escolher o

aplicavel):

e O dimensionamento de (espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas incluindo
estacionamento, equipamentos de utilizacdo coletiva / habitacdo publica, a custos
controlados ou para arrendamento acessivel — escolher o aplicdvel) teve por base o
estipulado (na Portaria n.° 75/2024, no Regulamento do PDM, PU, PP ou Alvard de
Lotfeamento) com os seguintes par@metros:

o Infraestruturas — largura de vias, incluindo passeios
o Espacos verdes ou de utilizagdo coletiva —xx m2 / xx m2 abc

o Equipamentos —xx m2 / xx m2 abc
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o Habitacdo publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel — xx m2 /
XX M2 abc
o Estacionamento — xx lugares / tipologia + acréscimo de xx % para estacionamento

publico

ii) Demonstragdo do cumprimento dos pardmetros de dimensionamento

O cumprimento dos par@metros de dimensionamento de (espacos verdes e de utilizagcdo
coletiva, infraestruturas incluindo estacionamento, equipamentos de utilizacdo coletiva /
habitacdo publica, de custos contfrolados ou para arrendamento acessivel — escolher o
aplicavel), € demonstrado no quadro seguinte.

e Inserir quadro comparativo entre as necessidades de cedéncias e as dreas cedidas,

comprovando o cumprimento dos parémetros de dimensionamento

iii) Fundamentos da dispensa total ou parcial de cedéncia para o dominio municipal das dreas
destinadas as finalidades referidas na subalineaii) da alinea b), nos termos dos planos territoriais

aplicaveis

Os fundamentos para a dispensa total ou parcial de cedéncia para o dominio municipal das
dreas destinadas as finalidades referidas na alinea anterior, nos termos dos planos territoriais
aplicaveis sdo os seguintes:
e Osfundamentos para a ndo cedéncia de dreas destinadas a (inserir tipologia de drea ndo
cedida) sdo os seguintes:
o Acordo com o municipio para a compensacdo de dreas ndo cedidas;
o Restricoes ao nivel da disponibilidade de dreas livres (p.e. nos casos de operacoes
com impacte semelhante a lofeamento no interior de dreas urbanas)

o Outros fundamentos, conforme o caso.

iv) Solugdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de dgua, de energia
elétrica, de saneamento, de gas e de telecomunicagodes e suas ligagoes as redes gerais, quando
for o caso

e Asredes previstas serdo ligadas as redes publicas existentes;
e Na&o existindo redes puUblicas, a solucdo para o funcionamento das redes previstas passard
pela introducdo de sistemas auténomos (abastecimento de dguas, drenagem de esgotos

e gds)
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e Serdo previstas novas redes ou o reforco das redes publicas existentes (mediante operacdo
de obras de urbanizacdo) por forma a acomodar a sobrecarga causada pela presente
operacdo urbanistica.

e No caso das ligacdes envolverem a realizacdo de obras de urbanizagdo no espaco
publico (abertura de valas e reposicdo de pavimentos) deve ser referido, indicando o
procedimento subsequente (entrega de licenciamento ou comunicacdo prévia de obras
de urbanizagcdo / licenciamento conjunto com entrega das pecas na fase de
especialidades, caso em que a planta de implantacdo da fase de arquitetura deve
apresentar desde logo as ligacdes necessdrias e a estimativa deve incluir esses trabalhos

para posterior cdlculo da caucdo).

v) Estrutura vidria adotada, especificando as dreas destinadas as vias, acessos e estacionamento
de veiculos, incluindo as previstas em estrutura edificada (quando for o caso)

e A parcela / edificio possui acesso através da (introduzir nome da via publica), sendo esta
uma artéria (exclusivamente pedonal / de tradfego rodovidrio / que providencia acesso
rodovidrio e pedonal)

e Alintervencdo ndo prevé a criacdo de novos acessos, nem a criacdo de novos lugares de
estacionamento, quer seja em estrutura edificada ou na via publica;

e A intervencdo prevé a criacdo de novos acessos vidrios, estruturados hierarquicamente
em (dois / frés ou mais) tipos de arruamentos, articulados (intfroduzir descricdo da estrutura
vidria, p.e.: a partir de uma via central de acesso (tipo R1), com dois sentidos de frdfego e
estacionamento longitudinal / transversal / diagonal) ao longo da via, com uma largura
de plataforma rodovidria de xx m, estacionamento com xxm e passeios em (um ou ambos
os lados) com uma largura de xx m, que distribui para vias secunddrias de acesso (tipo R2),
com um sentido de trafego, largura de xx m, sem estacionamento e passeio em ambos os
lados com xx m de largura.)

e Estdo previstos xx lugares de estacionamento privativo, no interior da parcela (em estrutura
edificada ou no logradouro) e xx lugares de estacionamento publico (em arruamento ou

em estrutura edificada)

d) ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

i) Classes e categorias de solo que ocorrem na drea de intervengdo
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De acordo com a Carta de Ordenamento do PDM de (inserir concelho) em vigor, a(s) parcela(s) onde

se pretende redlizar a presente operacdo urbanistica localiza(m)-se em:

e Classe(s) de espaco (definir classe de espaco conforme estipulado no PDM)

e Categoria(s) de espaco (definir categoria de espaco conforme estipulado no PDM):

e Subcategoria(s) de espaco (definir subcategoria de espaco conforme estipulado no PDM, se
aplicavel)

ii) ldentificacdo de outras regras de uso do solo aplicdveis na area de intervengéo
A(s) parcelas em apreco integram ainda:

o Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) xxx (identificar a ARU), aprovada em Didrio da RepUblica, xx
(inserir n.° de série) série, n.° xx (inserir nUMero do Didrio da Republica) de xx de xx de xx (data),
cuja estratégia define os seguintes objetivos que enquadram a presente pretensdo: (descrever a
estratégia de ARU com interesse para a operacdo urbanistica)

e Alvard de Loteamento n.° xx (inserir nUmero), de xx de xx de xx (inserir data), cujo Regulamento
estabelece para a drea em questdo as seguintes regras: (identificar regras de uso do solo
aplicaveis)

e Plano de Pormenor de (nome do PP), cujo Regulamento estabelece para a drea em questdo as
seguintes regras: (identificar as regras de uso do solo aplicdveis);

e Plano de Urbanizacdo de (nome do PU), cujo Regulamento estabelece para a drea em questdo
as seguintes regras: (identificar as regras de uso do solo aplicaveis);

e PEOT - Plano Especial de Ordenamento do Territdrio (intfroduzir nome do PEOT), que define as
seguintes regras para a drea em questdo (identificar as regras de uso do solo aplicéveis)

e Outros instrumentos que estabelecam regras de uso de solo (identificar).

iii) ldentificacdo de cada um dos pardmetros, indices e outros critérios urbanisticos previstos em
plano territorial aplicavel, bem como a demonstragcdo devidamente fundamentada e
circunstanciada do cumprimento de cada um dos mesmos, com mengao expressa ao artigo do
regulamento em que o mesmo se encontra previsto

e A categoria de xx (inserir categoria de espaco) € descrita nos artigos xx e xx (inserir artigos) do
Regulamento do PDM em vigor, estabelecendo para a drea em questdo os seguintes parémetros
e indices:

o Descricdo dos pardmetros e indices presentes no PDM (drea de construcdo mdxima, indice
de utilizacdo, indice de construcdo, nUmero mdaximo de pisos, altura méxima de fachada,
drea mdxima de impermeabilizacdo, drea mdxima de implantacdo, afastamento aos

limites do lote, alinhamentos, etc.
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o Inserir quadro comparativo dos pardmetros aplicdveis e dos parédmetros propostos,
demonstrando o cumprimento, com mencdo ao artigo em que o mesmo parédmetro se
encontra previsto

e A parcelaintegra os espacos xx (inserir tipologia de espacos) e é descrita nos artigos xx e xx (inserir
artigos) do Regulamento do (PU, PP, Loteamento), estabelecendo para a drea em questdo os
seguintes par@metros e indices:

o Descricdo dos par@dmetros e indices presentes no (PU, PP, Loteamento) (drea de
construcdo mdxima, indice de utilizacdo, indice de construcdo, niUmero mdximo de pisos,
altura mdéxima de fachada, drea mdxima de impermeabilizacdo, drea mdxima de
implantacdo, afastamento aos limites do lote, alinhamentos, efc.

o Inserir quadro comparativo dos paré@metros aplicdveis e dos parémetros propostos,
demonstrando o cumprimento, com mencdo ao artigo em que o mesmo parédmetro se

encontra previsto

e) ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NO CONJUNTO DE SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES
DE UTILIDADE PUBLICA QUE OCORREM NA AREA DE INTERVENGCAO

i) Identificagcdo de cada uma das condicionantes que abrange a operagdo urbanistica

As condicionantes presentes na drea de intervencdo, consultada a Carta de Condicionantes do PDM

de (inserir concelho), sGo as seguintes:

e |dentificar as condicionantes (Sensibilidade Arqueoldgica, Reserva Agricola Nacional, Reserva
Ecoldgica Nacional, Protecdo a linhas de dgua, Protecdo a linhas de AT ou MAT, Zona Geral de

Protecdo ou Zona Especial de Protecdo a Patrimdnio Classificado, etc.)

ii) Demonstracdo da adequacdo da operacgdo urbanistica relativamente ao regime de uso do solo
resultante de cada uma das condicionantes que abrange a operagdo urbanistica, com mengado

expressa ao diploma legal em que a mesma se encontra prevista
A operacdo urbanistica prevista estd abrangida pelas condicionantes identificadas no ponto anterior.

Relativamente & condicionante xx (identificar condicionante), hd que dar cumprimento ao
estabelecido no (identfificar diploma legal em que a mesma condicionante se enconfra prevista), a

saber:

e Restricdo de drea de construcdo mdxima, restricdo relativa ao nimero mdximo de pisos,
restricoes d impermeabilizacdo do solo, restricoes relativas a determinados usos, restricoes
relativas & movimentacdo de terrenos ou producdo de residuos, distanciamento relativamente a

vias de acesso, restricoes relativas d plantacdo de determinadas espécies, descargas em



SECGCAO REGIONAL DO ALGARVE
CONSELHO DIRECTIVO REGIONAL

ORDEM DOS
ARQUITECTOS

aquiferos, distanciamento relativamente a linhas de dgua, faixas de protecdo ou zonas non
aedificandi, restricdo ao uso de determinados materiais de revestimento ou elementos formais,

etc.

Dada a intervencdo preconizada, e os seus propdsitos e caracteristicas, j& explanados acima,

considera-se que os objetivos da intervencdo se alinham com o previsto na regulamentacdo aplicdvel.

f) ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO EM OUTRAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS,
PARA EFEITOS DOS ARTIGOS 20.° E 21.° DO RJUE, BEM COMO A EXPRESSSA INDICAGCAO DAS
NORMAS TECNICAS OU REGULAMENTARES QUE NAO FORAM OBSERVADAS, FUNDAMENTANDO AS
RAZOES DA SUA NAO OBSERVANCIA, E EVIDENCIANDO AS RESPETIVAS MEDIDAS DE MITIGAGAO

(quando for o caso)

No caso em apreco, interessa dar cumprimento ao estabelecido (nos n.% 1 e 2 do artigo 20.° em caso
de obras de construcdo, alteracdo, ampliacdo, reconstrucdo, conservacdo; no arfigo 21.° no caso de
operagoes de loteamento e obras de urbanizacdo).

Para tal, importa enquadrar a operacdo no (Regime Juridico ou regulamentacdo especial especifica
do uso previsto — p.e. Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos, Sistema de IndUstria Responsdvel,
Regime Juridico de Acesso e Exercicio de Atividades de Comércio, Servicos e Restauracdo, normativas
relativas d instalacdo de estabelecimentos escolares, etc.)

Importa igualmente, promover o enquadramento no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas, nos
aspetos relativos a edificacdo em conjunto, nomeadamente no que concerne exclusivamente ao
aspeto exterior e & insercdo urbana e paisagistica das edificacdes, numa perspetiva formal e funcionall
tendo em atencdo o edificado existente, o espaco publico envolvente e as infraestruturas existentes e
previstas (p.e. o cumprimento do Capitulo Il referente & edificacdo em conjunto e aos artigos relativos

a relacdo das edificacdes entre sie com os espacos livres). Demonstrar o seu cumprimento.

No presente projeto ndo foi possivel dar cumprimento as seguintes normas técnicas ou regulamentares
em vigor:
e Enumerar as normas técnicas as quais ndo foi possivel dar cumprimento (artigos do
RGEU, RJET, SIR, RMUE, etc...

A ndo observ@ncia das normas técnicas ou regulamentares acima enumeradas tem por base a

seguinte fundamentacdo:

e Condicionantes decorrentes da pré-existéncia;

e Construcdo edificada em data anterior ao RGEU ou postura municipal

10
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e Qutras condicionantes de ordem técnica, decorrentes das caracteristicas

inerentes do edificio.
Desta forma, propdem-se as seguintes medidas de mitigacdo:

e (dependendo da norma ndo observada, enumerar medidas de mitigagdo.
Exemplo: ndo sendo possivel prover a habitacdo de ventilacdo transversal por ndo
existirem v@os em fachadas opostas, propde-se sistemas de ventilagcdo mecdnica

que garantem a qualidade do ar interior)

g) JUSTIFICAGAO DAS OPGCOES TECNICAS E DA INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA
OPERACAO NA ENVOLVENTE DA AREA DE INTERVENCAO

i) Articulagdo com a morfologia e o tecido urbano da envolvente
e Asopcodes técnicas e, na generalidade, a operacdo urbanistica proposta (altera / ndo altera) a
relacdo j& existente com a morfologia e tecido urbano da envolvente (caso exista tecido urbano
envolvente). A envolvente é caracterizada essencialmente por (descrever a envolvente), sendo
que a operacdo preconizada (consolida e mantém a escala dos edificios existentes, prevé uma
volumetria idéntica a da envolvente, resulta na criacdo de uma nova drea habitacional
periférica, constitui um novo polo urbano com dindmicas préprias, resulta num edificio de cardter

excecional relativamente & envolvente justificado pelo seu uso especifico, etc.)

ii) ArficulagGo com os elementos com relevéncia patrimonial, arqueolégica, histérica e cultural que
ocorram na envolvente

¢ Ndo existem elementos com relevdncia patrimonial, arqueoldgica, histérica ou cultural na
envolvente imediata da drea de intervencdo;

Ou

e Como jd se explicitou anteriormente, a drea de intervencdo estd abrangida por uma (zona
argueologicamente sensivel, zona de protecdo a imdvel, proximidade de edificio classificado,
efc.) prevendo-se as seguintes medidas de articulagdo (remogdo de elementos dissonantes das
fachadas, criacdo de novos acessos que permitam um eixo urbano que ressalve a relacdo do
edificio de excecdo com a praca fronteira, utilizacdo de elementos de revestimento em
consondncia com a envolvente classificada, ufilizacdo e preservacdo de eventuais achados

arqueoldgicos conforme metodologia a definir pela tutela, etc.)

iii) Articulagdo com os espacgos de uso pUblico da envolvente
e NG&o é alterada a relacdo dos edificios com os espacos de uso publico da envolvente. A
arficulacdo e integracdo urbana ficardo garantidas pela manutencdo dos alinhamentos

existentes na frente de rua, nas condigcdes volumétricas e morfoldgicas que atualmente possuem.
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Ou

o Ealterada arelacdo com os espacos de uso publico da envolvente (p.e. pragas, largos, jardins),
na medida em que (é alterada a volumetria, diminuindo-se/ aumentando-se o impacto e
ensombramento sobre o jardim fronteiro; € reformulada a dinédmica de circulagdo automoével do
quarteirdo; é constituido um vazio no miolo da malha edificada que se relaciona diretamente

com o largo xx )

iv) Articulagdo com a via publica, as infraestruturas e os equipamentos existentes na envolvente e,
quando se trate de operagdo de loteamento ou operagdo de impacte relevante ou semelhante
a loteamento, demonstragdo da suficiéncia da rede vidria ou a proposta para o seu reforgo
através de obras de urbanizagdo;

e Ndo ¢é alterada a relacdo dos edificios com a via publica ou quaisquer infraestruturas ou
equipamentos existentes na envolvente. A articulacdo e integracdo urbana ficardo garantidas
pela manutencdo dos alinhamentos existentes na frente de rua, nas condigdes volumétricas e
morfoldgicas que atualmente possuem.

Ou

e E alterada a relacdo com a envolvente, na medida em que (p.e. sdo alterados os
posicionamentos dos pontos de acesso pedonal e rodovidrio ao edificio, passando o acesso
automovel a fazer-se pela via de menor trdfego, e afastando-a de zonas de curvatura com fraca
visibilidade)

e Existindo na proximidade um equipamento que necessita de acesso vidrio constante e prioritdrio,
optou-se por remover o acesso pedonal e automadvel, por questdes de seguranca, passando o
mesmo a fazer-se pela fachada tardoz.

e Nado se prevé a sobrecarga das redes vidrias existentes, mantendo-as com o seu desenho e
caracteristicas atuais, uma vez que ndo € alterado o uso j& existente / uma vez que o uso previsto
para o edificio ndo acarreta maiores necessidades de estacionamento e circulacdo do que as
atualmente existentes.

Ou

e Dada a previsdo do aumento da densidade construtiva / alteracdo de uso que prevé um
aumento de tfrafego na drea em questdo, propde-se o reforco da rede vidria, (p.e. promovendo
uma via de acesso independente, com ligacdo ao froco de via compreendido entre as duas
fransversais mais préximas, que retfirard as vias existentes a sobrecarga de frdfego que a
operacdo urbanistica poderd provocar. Esta nova via de acesso estard provida de
estacionamento ao longo do seu perfil, o que permite acomodar a maior necessidade de

estacionamento na zona em questdo.
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v) Articulagdo com o dimensionamento das redes de infraestruturas, evidenciando a suficiéncia
destas para servir adequadamente as necessidades decorrentes da utilizagdo dos servigos
previstos na operagdo urbanistica ou a construir na sequéncia desta, ou propondo o respetivo
reforgo através de obras de urbanizagdo

e NGo se prevé a sobrecarga das redes de infraestruturas existentes, mantendo-as com o seu
desenho e caracteristicas atuais, uma vez que ndo é alterado o uso jd existente / uma vez que o
uso previsto para o edificio ndo acarreta maiores necessidades de abastecimento de dgua /
drenagem de esgotos / poténcia elétrica / novos ramais de gds / novas redes de
telecomunicacdes, do que as atualmente existentes.

Ou

e Dada a previsdo do aumento da densidade construtiva / alteracdo de uso que prevé um
aumento de consumos na drea em questdo, propde-se o reforco das redes de abastecimento
de dguas / drenagem de esgotos / distribuicdo de energia elétrica, promovendo-se a execucdo
de um novo ramal e o aumento do di@émetro do coletor existente na via, situacdo j& confirmada
e acautelada com os servicos municipais.

e No caso das ligacdes envolverem a readlizacdo de obras de urbanizacdo no espaco publico
(abertura de valas e reposicdo de pavimentos) deve ser referido, indicando o procedimento
subsequente (entrega de licenciamento ou comunicacdo prévia de obras de urbanizacdo /
licenciamento conjunto com entrega das pecas na fase de especialidades, caso em que a
planta de implantagdo da fase de arquitetura deve apresentar desde logo as ligacdes

necessdrias e a estimativa deve incluir esses trabalhos para posterior cdlculo da caucdo).

h) QUADRO SINOTICO

(INTRODUZIR QUADRO SINOTICO)

(Quando se trate de operagdo de loteamento, inserir ainda a alinea i) seguinte e respetivas subalineas)

i) LOTEAMENTO
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i. NUmero de lotes e respetivas dreas, bem como as dreas e os condicionamentos relativos &
implantagdo dos edificios e construgoes anexas
A operacdo de loteamento proposta possui um total de xxx lotes com as dreas constantes no quadro
sindtico apresentado na alinea g).
A implantacdo dos edificios possui as seguintes condicionantes:
EXEMPLOS:
e Deve garantir um afastamento aos limites do lote de xx metros no limite confrontante com a via
publica, xx metros ds estremas laterais € xx metros a tardoz;
e Os acessos automdveis ao interior dos lotes devem garantir uma largura livre de xx metros;
e Os pisos em cave (podem / ndo podem) exceder o perimetro de implantacdo do piso térreo (até
ao limite do poligono de implantacdo definido na planta de implantacdo do loteamento);

e Qutras condicionantes a descrever.

ii. Area de construcdo e volumetria dos edificios, nimero de pisos e de fogos de cada um dos
lotes, com especificagdo dos fogos destinados a custos controlados, quando previstos, com
indicagcdo dos indices urbanisticos adotados, nomeadamente a distribuigdo percentual das
diferentes ocupagdes para o solo, indices de implantagdo e de constru¢do e densidade

habitacional

A operacdo de loteamento proposta possui um total de xxx lotes com as dreas de construcdo,
volumetrias de edificios, nUmeros de pisos e niUmero de fogos desagregados por lote constantes no
quadro sindtico apresentado na alinea g), (onde sdo igualmente identificados os fogos destinados a

custos controlados).
Os indices urbanisticos propostos sdo os seguintes:

e Percentagem de ocupacdo habitacional — xx %; percentagem de ocupacdo comercial — xx %;
percentagem de uso de servicos — xx %; percentagem de uso destinado a estabelecimento
turistico — xx %; (outros, a descrever)

¢ indice de implantac@o - x,xx

o indice de construcdo — x,xx

e Densidade habitacional — xx hab/hectare

iii. Redes de infraestruturas e sobrecarga implicada (no caso de loteamentos em drea ndo
abrangida por Plano de Pormenor)
e Descricdo sintética da rede de infraestruturas vidrias e estacionamento

e Implicacdo que a operacdo urbanistica de loteamento ird ter nas redes existentes (se aplicdvel)
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iv. Solugcdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de dgua, de
energia elétrica, de saneamento, de gds e de telecomunicagdes e suas ligagdes as
redes gerais, quando for o caso

e Descricdo sintética da solucdo adotada para o funcionamento das redes de abastecimento de
dgua, eletricidade, saneamento (esgotos domésticos e pluviais), gds e telecomunicacdes e dos
pontos de ligacdo ds redes gerais (se aplicdvel

e No caso das ligacdes envolverem a realizacdo de obras de urbanizacdo no espaco publico
(abertura de valas e reposicdo de pavimentos) deve ser referido, indicando o procedimento
subsequente (enfrega de licenciamento ou comunicacdo prévia de obras de urbanizacédo /
licenciamento conjunto com entrega das pecas na fase de especialidades, caso em que a
planta de implantacdo da fase de loteamento deve apresentar desde logo as ligacdoes

necessdrias e a estimativa deve incluir esses trabalhos para posterior cdlculo da caucdo).

V. Estrutura vidria adotada, especificando as dreas destinadas as vias, acessos e
estacionamento, incluindo as previstas em estrutura edificada.

e Descricdo sintética da solucdo adotada para a rede de infraestruturas vidrias, sua hierarquia,

critério de acessos ao loteamento e aos lotes, nUmero de lugares de estacionamento e sua

localizacdo (ao ar livre e em estrutura edificada)

Local, data

O técnico

NOTA: Introducdo de um ponto exira relativo ao cumprimento dos requisitos térmicos para os
componentes da envolvente opaca e envidragcada dos edificios, ao abrigo do DL 101-D/2020, de 7 de

dezembro.
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